PROSPEKT INFORMACYJNY z dnia 08.07.2024r.
DLA | ZADANIA INWESTYCYJNEGO
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PN. ,,KONCERTOWA NA SKRAJU MIASTA”

realizowanego na dziatkach nr ew. 1/3, 1/4, 1/15, 1/16 potozonych przy ul. Koncertowej w
Lublinie, gm. Lublin Miasto polegajacego na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych B1, B2 i B4

posadowionych na wspolnej ptycie garazu wielostanowiskowego

DEWELOPER:

IPS - NIERUCHOMOSCI P. SZCZUROWSKI | WSPOLNICY SPOLKA JAWNA
ul. Filaretow 44 / p.307, 20-609 Lublin
KRS: 0000891192

NIP: 7123416948, REGON: 38852151100000

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. z dnia 21 marca 2024 r., Dz.U. z

2024 r. poz. 695)

SR T




A) CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

IPS - NIERUCHOMOSCI P. SZCZUROWSKI | WSPOLNICY SPOLKA JAWNA
Deweloper

Adres ul. Filaretow 44 /p.307, 20-609 Lublin

Nr NIP i REGON NIP: 7123416948

Nr telefonu 81534 39 63, 797 790 410

Adres poczty

elektronicznej ips.biuro@wp.pl

Nr faksu

Adres strony www.koncertowanaskraju.pl

internetowej
Dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000 zt

Nie.

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego’

Lublin, gm. Lublin Miasto, numer ewidencyjny dziatki: 1/3, 1/4, 1/15, 1/16
obreb ewidencyjny: 0004 Czechéw Il potozone w Lublinie,

Nr ksiegi wieczystej

LU11/00312945/4Lulu1 LULU11/00312945/4

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

hipoteka umowna do sumy 8 500 000,00 zt na rzecz Spotdzielczego Banku
Powiatowego w Piaskach; w dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci moga|
by¢ ujawnione roszczenia bankéw

w stosunku do nabywcéw lokali mieszkalnych (kredytobiorcéw tych bankéw) o
ustanowienie hipotek na lokalach zabezpieczonych kredytem; w/w roszczenia
zostang wykreslone z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po
ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali, ktérych dotycza te wpisy; podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
listach zastawnych i bankach hipotecznych;

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

1Je2e|i dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace |Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obiektow istniejacych [terenow sasiednich:
potozonych w

sasiedztwie inwestycji — 4 KDL- teren drog publicznych- ulica klasy lokalnej,
i wptywajacych na — 4 MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
warunki zycia3 — 5 E- teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka,

— 2 ZP- teren zieleni urzadzonej,

— 1 U/MW- teren zabudowy ustugowej zakresu ustug nieuciazliwych
z wykluczeniem szpitali i sanatoriow, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— MR- teren zabudowy zagrodowej,

—  RP- teren upraw polowych,

— L-12MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—  L-1KS- teren obstugi komunikacji,

—  MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W poblizu znajduje sie:

——przystanek,
——apteka,
—kosciot,
——7tobek,
——przedszkole,
—sklep,
——bankomat,
——paczkomat.

Akty planowania Plan ogolny gminy |Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1
przestrzennego i inne lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan

akty prawne na i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
terenie objetym Lublin

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Lublin

https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lublin/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-m-
lublin/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-m-lublin/uchwala-nr-
283viii2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-1-lipca-2019-r-w-
sprawie-uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
lublin,3,27677,2.html

3W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4Numeri data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 1525/LI1/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 7
wrzesnia 2023r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ V
w obszarze potozonym na po6tnoc od ul. A. Zelwerowicza
a granica

miasta Lublin - czes¢ wschodnia
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego

https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/5761/

Miejscowy plan

Nie podjeto uchwaty.

odbudowy

Inne, tj. Akty 1) brak,
prawne

(rozporzadzenia,  |2) brak,
zarzadzenia, 3) brak
uchwaty, decyzje) w ’
sprawie: 4) brak,
1) dotyczacych

Inwestycji, 5) brak,
Inwestycji 6) brak
Towarzyszacych oraz ’
obszaru otoczenia |7) brak,
CPK,

2) lokalizacji 8) brak,
inwestycji 9) brak

mieszkaniowej lub
inwestycji
towarzyszacej,

3) ustanowienia
form ochrony
przyrody lub ich
otulin (parku
narodowego,
rezerwatu przyrody,
parku
krajobrazowego,
obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru
Natura 2000,
pomnika przyrody,
stanowiska
dokumentacyjnego,
uzytku
ekologicznego,
zespotu
przyrodniczo-
krajobrazowego,
ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia
strefy ochronnej
terenu ochrony
bezposredniej i
terenu ochrony
posredniej ujecia
wody,




5) wyznaczenia
obszardw cichych w
aglomeracji lub
obszardw cichych
poza aglomeracija,

6) utworzenia
obszaru
ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku
za pomnik historii,
8) okreslenia granic
obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy
ochronnej,

utworzenia parku
kulturowego,

9) ustalenia zasad i
warunkow
sytuowania
obiektow matej
architektury, tablic
reklamowych i
urzadzen
reklamowych oraz
ogrodzen, ich
gabarytow,
standardow
jakosciowych oraz
rodzajow
materiatow
budowlanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym:

Przeznaczenie

e 2 ZP: Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie

terenu lokalizacje drog wewnetrznych,
e 4 KDL- teren drog publicznych- ulica klasy lokalnej,
4 MW: Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji
ustug nieuciagzliwych; dopuszcza sie lokalizacje drog
wewnetrznych.
Maksymalna o 27ZP: nie ustala sie,
intensywnosc . 4 KDL- brak,
zabudowy o 4 MW:
a) nie mniej niz 0,1,
b) nie wiecej niz 2,0;
Maksymalna i o 2ZP: nie ustala sie,
minimalna o 4 KDL- brak,
nadziemna . 4 MW: nie ustala sie.
intensywnosc
zabudowy
Maksymalna o 27P: nie ustala sig,
powierzchnia . 4 KDL- brak,
zabudowy . 4 MW: wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie
wiecej niz 30%.
Maksymalna o 2ZP: nie ustala sie,
wysokos¢ zabudowy . 4 KDL- brak,

o 4 MW: maksymalnie 16,0 m, dla budynku




gospodarczo - garazowego maksymalnie 5,0 m.

Minimalny udziat o 2ZP: 75%,

proc.entowy' o 4 KDL- brak,
powierzchni . 4 MW: minimalnie 30%.
biologicznie czynnej

Minimalna liczba o 2ZP: nie ustala sie,
miejsc do o 4 KDL-brak,
parkowania . 4 MW: brak.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody, krajobrazu:

. 27P: § 18 pkt 3 MPZP:
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem 1ZP, 2ZP stanowia Ekologiczny System
Obszarow Chronionych (ESOCH);

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i
nadsypywania terenu - zgodnie

z ustaleniami § 10 planu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
ust. 10;

6) standard akustyczny - zgodnie z § 9

. 4 KDL- § 22 pkt 3 MPZP: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) fragment terenu 2KDL i 4KDL objety jest Ekologicznym Systemem
Obszarow Chronionych (ESOCH);

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

4) standard akustyczny - nie ustala sie.

o 4 MW: § 9 pkt 3 MPZP:

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z
Przepisami odrebnymi;

2) w przypadku identyfikacji gatunku chronionego nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w terenie 2MW, 3MW, wyznacza sie obszar zieleni towarzyszacej /ZT/ w
ramach funkcji podstawowej;

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i
nadsypywania terenu - zgodnie z ustaleniami § 10 planu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
odprowadzenie sciekdw komunalnych oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie
z ust. 10;

6) standard akustyczny - zgodnie z § 9.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potoznego na
obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzia:

. 2ZP: § 18 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na




niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

. 4 KDL-§ 22 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

o 4 MW: § 9 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

. 27P: § 18 pkt 4 MPZP: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

. 4 KDL-§ 22 pkt 4 MPZP: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

o 4 MW: § 9 pkt 4 MPZP: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

. 27P: § 18 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

. 4 KDL-§ 22 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

o 4 MW: § 9 pkt 7 MPZP: Sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: nie ustala sie.

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

. 27P: § 18 pkt 10 ust. 1 MPZP: Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) podstawowa obstuga komunikacyjna:

a) teren 1ZP od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL poprzez ciagi
pieszo - jezdne oznaczone symbolem 14KX1 i 15KX1, drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo -
jezdny oznaczony symbolem 16KX1; drogi publicznej oznaczonej na planie
symbolem 3KDL oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD poprzez
Ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem 11KX1, 12KX1,

b) teren 2ZP od drég publicznych oznaczonych na planie symbolem 2KDL,
4KDL,

c) teren 3ZP od drog publicznych oznaczonych na planie symbolem 1KDL,




1KDD, 2KDD,

d) teren 4ZP od drég publicznych oznaczonych na planie symbolem 1KDD,
2KDD

. 4 KDL-§ 22 pkt 10 ust. 1 MPZP Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala sie podstawowe powigzania drogowe:
a) teren 1KDL - z ulica Poligonowa zlokalizowana poza granicami planu,
b) teren 2KDL - z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 3KDL,
4KDL,

c) teren 3KDL - z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 1KDG,
2KDL,

d) teren 4KDL - z drogami publicznymi oznaczonymi symbolem 1KDZ,
2KDL;

. 4 MW: § 9 pkt 10 ust. 1 MPZP: Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) podstawowa obstuga komunikacyjna:

a) teren 1MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
2KDL,

b) teren 2MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
2KDL oraz od ulicy Koncertowej, zlokalizowanej poza granicami planu,

c) teren 3MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
2KDL, 8KDD,

d) teren 4MW - od terenu drogi publicznej oznaczonej na planie symbolem
4KDL oraz terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

. 27ZP: § 18 pkt 10 ust. 2 MPZP: 2) Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 27 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych,

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra
Zelwerowicza, @225 w ul. Karkonoskiej,

d) zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekdw komunalnych -
nie ustala sie,

e) dla obiektow czasowych dopuszcza sie:

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cisnienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢,@160 w ul. Aleksandra Zelwerowicza,

- odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektor @0,4
usytuowany w dolinie po potudniowej stronie ul. Aleksandra
Zelwerowicza; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekdow do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z zastrzezeniem §
27 ust. 3) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasnych systemow




zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych,

. 4 KDL-§ 22 pkt 10 ust. 2 MPZP Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 27 ust. 3), zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow
komunalnych - nie dotyczy,

d) dla obiektow czasowych dopuszcza sie:

- zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci @300 w ul. A. Zelwerowicza,
@180 w ul. Poligonowej, @225 w ul. Karkonoskiej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego cisnienia po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ @160 w ul. Aleksandra Zelwerowicza,

- odprowadzenie sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kolektor @0,4
usytuowany w dolinie po potudniowej stronie ul. Aleksandra

Zelwerowicza; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzenie sciekdow do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z zastrzezeniem §
27 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z
uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wtasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych,

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych,

o 4 MW: § 9 pkt 10 ust. 2 MPZP: Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi
po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury




telekomunikacyjnej,

¢) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego
po wymaganej rozbudowie w oparciu o sie¢ @300 w ul. Aleksandra
Zelwerowicza oraz @225 w ul. Karkonoskiej,

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sredniego lub niskiego
cisnienia po wymaganej rozbudowie w oparciu o siec srednioprezng @160
lub niskoprezna @250 w ul. Aleksandra Zelwerowicza (stacja gazowa
sredniego cisnienia usytuowana przy ul. A. Zelwerowicza),

e) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po
wymaganej rozbudowie lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
sanitarny @0,2 w ul. Koncertowej i wtasna pompownie

sciekow komunalnych lub planowany kanat w terenie 1ZP,

g) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie
w oparciu o kanat @0,8 usytuowany po potudniowej stronie ul. A.
Zelwerowicza oraz planowany @0,6 w terenie 1ZP z uwzglednieniem
miejscowej retencji, wtasne systemy zagospodarowania wod opadowych ,
Z pozostatych terendéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych

j) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym
0 mocy powyzej 100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych,
kolektoréow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtdd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalna moc ogranicza sie do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu .

1 MW- teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
. 1 U/MW-teren zabudowy
ustugowej zakresu ustug
nieuciagzliwych z wykluczeniem
szpitali i sanatoriow, teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

o 12 MN- teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
. 5E- tereny infrastruktury
technicznej-elektroenergetyka,
. 2 KDL-tereny drog
publicznych - ulica lokalna,

. 5 KDD-tereny drog
publicznych - ulica dojazdowa,

. MR- teren zabudowy
zagrodowej,

o RP- teren upraw polowych,
o L-12MN- teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,

5W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

o 1 MW-

a) nie mniej niz 0,1,

b) nie wiecej niz 1,2 dla terenow
1MW oraz 4MW - nie wiecej niz
2,0;

o 1 U/MW-

a) nie mniej niz 0,1,

b) nie wiecej niz 1,2;

o 12 MN-

a) nie mniej niz 0,1,

b) nie wiecej niz 0,9,

. 5E- nie ustala sie,

2 KDL- brak,

5 KDD-brak,

MR-brak,

RP-brak,

o L-12MN-nie mniejsza niz
0,01 i nie wieksza niz 0,9,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

1 MW- brak,

1 U/MW- brak,
12 MN- brak,,
5E- brak,

2 KDL-brak,

5 KDD-brak,
MR-brak,
RP-brak,
L-12MN-brak,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

. 1 MW- wielkosc
powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%,

o 1 U/MW-wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%,

. 12 MN- wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej
nie wiecej niz 30%,

. 5E-nie ustala sie,
. 2 KDL-brak,

. 5 KDD-brak,

. MR- dopuszcza sie

zabudowanie obiektami
mieszkalnymi i gospodarczymi
tacznie do 25% powierzchni
dziatki,

. RP-brak,

. L-12MN-powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni terenu, w réwnych
czesciach dla kazdej z dziatek,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

o 1 MW- maksymalnie 16,0
m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0,

. 1 U/MW-maksymalnie 16,0
m, dla budynku gospodarczo -
garazowego maksymalnie 5,0 m,

. 12 MN- maksymalnie 9,5
m, dla budynku gospodarczo -




garazowego maksymalnie 5,0 m,
o 5E- nie wiecej niz 4,0 m i
nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

. 2 KDL-brak,
. 5 KDD-brak,
. MR-

a) Wysokos¢ do dwoch
kondygnacji nadziemnych, z
ktorych druga stanowi
poddasze uzytkowe,

b) Posadowienie parteru do 1,0m
powyzej najwyzszego punktu
terenu w obrysie budynku,

c) Wysokos¢ kalenicy do 9

metrow,
. RP-brak,
. L-12MN- wysokos¢

zabudowy dla budynku
mieszkalnego nie wieksza niz
12,0m, poziom parteru budynku
mieszkalnego nie wyzej niz 1,0m
od naturalnego poziomu terenu,
mierzony w najwyzszym punkcie,
wysokos$¢ matej architektury do
4.,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1 MW- minimalnie 40% dla terenu

4MW minimalnie 30%,

1 U/MW-udziat procentowy

powierzchni terenu biologicznie

czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej:

minimalnie 40%;

12 MN- minimalnie 40%

zrealizowane w formie zieleni

zakomponowanej (zieleni
wysokiej, niskiej),

5E- tereny infrastruktury

technicznej-elektroenergetyka,

2 KDL-brak,

5 KDD-brak,

MR-brak,

RP-brak,

L-12MN:

a) dla zabudowy wolnostojacej
nie mniejsza niz 50%
powierzchni terenu w rownych
czesciach dla kazdej z dziatek,

b) dla zabudowy blizniaczej nie
mniejsza niz 40% powierzchni
terenu, w rownych czesciach
dla kazdej z dziatek.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 MW- brak,

1 U/MW-brak,

12 MN- brak,

5E- nie mniej niz 20%,

2 KDL- brak,

5 KDD-brak,

MR- niezbedne jest zapewnienie
zlokalizowania co najmniej 1
garazu lub miejsca do parkowania
na kazdej dziatce,




RP-brak,

L-12MN- dopuszcza sie na dziatce
budowlanej budynek wolnostojacy
garazowy lub gospodarczy o
powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 50m? i nie wiekszej
niz 6,0m.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

publicznego dla terenu gabaryty Nie dotyczy.
objetego forma architektoniczna Nie dotyczy.
przedsiewzieciem
deweloperskim lub usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
zadaniem . — . .
inwestycyjnym w intensywnosc wykorzystania terenu  [Nie dotyczy.
przypadku braklu warunki ochrony $rodowiska i zdrowia|Nie dotyczy.
MI€]JSCOWESo planu ludzi, przyrody i krajobrazu
zagospodarowania
przestrzennego wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania termu potozonego
na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodza
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy.
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi [Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi [Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy |Nie dotyczy.
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace |miejscowych planach Brak.

przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w: °

zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na dziatkach o numerach 5/2, 7/3, 15
prowadzona jest budowa budynkow
wielorodzinnych zgodnie z pozwoleniem
na budowe - Decyzja nr 134/2021 z dnia
8 lutego 2021 r.

decyzjach o srodowiskowych Brak.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonegoBrak.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak.

6Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 306/24 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej znak: AB-
ID-11.6740.60.2023 wydana przez
Prezydenta Miasta Lublin.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o0 szczegolnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

0 szczegolnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji w
zakresie obiektodw energetyki jadrowej
oraz inwestycji towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu inwestycyjnego
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe

tak nie




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat.

Decyzja nr 682/22 z dnia 25.09.2023 r., AB-BW-111.6740.90.2023
Urzad Miasta Lublin, Wydziat Architektury i Budownictwa

Decyzja nr 119/23 z dnia 27.02.2023 r., AB-BW-111.6740.10.2023
Urzad Miasta Lublin, Wydziat Architektury i Budownictwa

Decyzja nr 53/23 z dnia 24.01.2023 r., AB-BW-111.6740.63.2023
Urzad Miasta Lublin, Wydziat Architektury i Budownictwa

Decyzja nr 495/22 z dnia 15.06.2022 r., AB-BW-111.6740.1.96.2021
Urzad Miasta Lublin, Wydziat Architektury i Budownictwa

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy.
decyzji o pozwolenie na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o Nie dotyczy.

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Budynek nr B1, B2, B4:
21 sierpnia 2023r.- termin rozpoczecia prac budowlanych,

31 grudnia 2025r.- termin zakonczenia prac budowlanych.

liczba budynkow
mieszkalnych

3 budynki mieszkalne wielorodzinne B1,B2 i B4




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy
budynkami)

budynek B1 potozony na dziatce 1/41i 1/3, od strony
potnocnej sasiaduje z ul. Cedrowa w odlegtosci 46,95
m i z projektowanym budynkiem B2 w odlegtosci
13,17 m, od strony potudniowej sasiaduje z dziatka nr
2/1 w odlegtosci 19,80 m i z projektowana droga
wewnetrzna w 14,36 m, od strony wschodniej
sasiaduje z dziatka nr 1/10 w odlegtosci 5,51 m, od
strony zachodniej sasiaduje z projektowanym
budynkiem B3 w odlegtosci 11,99 m, parkingiem nr 1
w odlegtosci 5,07 m oraz z miejscem gromadzenia
odpadow w odlegtosci 19,75 m,

budynek B2 potozony na dziatce nr 1/4i1/3, od
strony potnocnej sasiaduje z ul. Cedrowa w odlegtosci
12,44 m, od strony potudniowej sasiaduje z dziatka nr
2/1 w odlegtosci 57,60 m i projektowanym budynkiem
B1 w odlegtosci 13,71 m, od strony wschodniej
sasiaduje z dziatka nr 1/10 w odlegtosci 5,48 m, od
strony zachodniej sasiaduje z projektowanym
budynkiem B4 w odlegtosci 11,99 m oraz posrednio z
projektowanym budynkiem B3 w odlegtosci 14,96 m,
budynek B4 potozony na dziatce nr 1/3 i 1/16, od
strony pétnocnej sasiaduje z ul. Cedrowa w odlegtosci
9,00 m, od strony potudniowej sasiaduje z dziatka nr
2/1 w odlegtosci 67,71 m i z projektowanym
budynkiem B3 w odlegtosci 13,17 m, od strony
wschodniej sasiaduje z dziatka nr 1/4 w odlegtosci
15,97 m i z projektowanym budynkiem B2 w
odlegtosci 11,99 m, od strony zachodniej sasiaduje z
dziatka nr 1/13 w odlegtosci 38,90 m, parkingiem nr 3
w odlegtosci 10,33 m i z projektowanym budynkiem
B4 w odlegtosci 11,99 m,'

Sposob pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po
wykonaniu scianek dziatowych, posadzek zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-

12.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow
finansowych-
kredyt, srodki
wtasne, inne

- 30,2 % srodki wtasne,

- 50,0%- srodki pochodzace z przedptat Nabywcow
lokali,

- 19,8 % srodki pochodzace z kredytu,

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Spétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach.

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej,
wedtug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,0 %




Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

W celu zapewnienia Nabywcy srodka ochrony wynikajacego z art. 6 ustawy
deweloperskiej Deweloper zawart ze Spotdzielczym Bankiem Powiatowym w
Piaskach z siedziba w Piaskach Oddziat w Lublinie umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla | zadania
inwestycyjnego, na mocy ktorej Bank zobowiagzat sie miedzy innymi do
przyjmowania i przechowywania $rodkow pienieznych przekazanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oraz realizacji dyspozycji
wyptat srodkow pienieznych na rzecz Dewelopera lub do zwrotu srodkow,
pienieznych nabywcom na zasadach okreslonych w umowie; Deweloper
przyporzadkowuje kazdemu nabywcy ewidencyjny numer otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory moze by¢ wykorzystany
wytacznie do jednej umowy zawartej z nabywca; Deweloper i Nabywca nie
posiadaja uprawnien do dysponowania Srodkami zgromadzonymi na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, w tym w szczegoélnosci
sktadania dyspozycji wyptaty tych srodkéw, za wyjatkiem sytuacji
wskazanych w umowie; Wyptaty beda dokonywane zgodnie z
harmonogramem | zadania inwestycyjnego oraz warunkami wynikajacymi z
umowy; Deweloper ma prawo dysponowania s$rodkami pienieznymi,
zgromadzonymi na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
wytacznie w celu realizacji | zadania inwestycyjnego; Bank dokonuje kontroli
zakonczenia danego etapu realizacji | zadania inwestycyjnego, za ktéry ma
by¢ dokonana wyptata, a nastepnie w terminie 5 dni roboczych od dnia
zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym dokonuje wyptaty srodkow z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rachunek pomocniczy|
Dewelopera prowadzony w Banku; koszt prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi wytacznie Deweloper;

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Spoétdzielczy Bank Powiatowy w Piaskach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego - realizacja budynku B1, B2, B4:

Etap | - zakup dziatek, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowe,
budynek B1 - stan zero - 20% kosztéow - 31.12.2023 r.

Etap Il - budynek B1 - stan surowy otwarty - 10% kosztow - 30.04.2024 r.
Etap Ill - budynki B1 i B4 - stan zero - 10% kosztow - 30.06.2024 .

Etap IV - budynek B1 - stolarka okienna, 60% elewacja, 60% instalacje
wewnetrzne - 10% kosztow - 30.09.2024r.

Etap V - budynek B1 - 60% tynki i podtoza, budynek B2 - stan surowy otwarty,
60% - elewacja, 60% instalacje wewnetrzne, budynek B4 - stan surowy
otwarty - 20% kosztow - 30.12.2024r.

Etap VI - budynek B2 - 60% tynki i podtoza, stolarka okienna, budynek B4 -
60% elewacja, 60% instalacje wewnetrzne, stolarka okienna - 10% kosztow -
30.06.2025r.

Etap VII - drogi i dojazdy - 10% kosztow - 30.09.2025r.

Etap VIII - stan deweloperski - 10% kosztow - 30.12.2025r.

Dopuszczenie

Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie w przypadku:

7Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
doméw jednorodzinnych w

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

- wystapienia roznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego pomiedzy
powierzchnia wynikajaca z dokumentacji projektowej a powierzchniag
ustalona w inwentaryzacji powykonawczej - cena ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby
metrow kwadratowych, o ktore odpowiednia zmniejszyta lub zwigkszyta sie
powierzchnia, przez stawke brutto za 1m2 lokalu mieszkalnego;

- zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa dotyczacych stawek
podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umodw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej

dotyczacej lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o

ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa|
zgodne z informacjami podanymi w prospekcie informacyjnym; nig
dotyczy to jednak zmian, ktore nastgpity w czasie pomiedzy
doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego a podpisaniem
umowy deweloperskiej i zostaty przez Dewelopera wyraznie
zaznaczone w umowie deweloperskiej,
) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach,
d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, stanowiacego zatacznik do
ustawy deweloperskiej,

kazdorazowo w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy,

deweloperskiej;
f) w przypadku niewykonania zobowiazania do przeniesienia
przedmiotu umowy deweloperskiej na Nabywce w terminie do dnia

31.12.2025r., przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy|
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na

przeniesienie przedmiotu umowy deweloperskiej na Nabywce, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,
jednakze nie wczesniej niz po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego, o ktéorej mowa w art. 25 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, w terminie 60 (szescdziesiat) dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie, jednakze nie wczesniej niz po uptywie
60 (szescdziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 wust. 1 ustawy

deweloperskiej,




i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu na zasadach okreslonych art. 41 wust. 11 ustawy
deweloperskiej,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskiej,
) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r., Dz.U. z 2022 r. poz.
1520 ze zm.);

1.Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
dotyczacej lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 ustawy dewe-
loperskiej w przypadku:
a)niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej — pod warunkiem
uprzedniego jednokrotnego wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b)niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na niego prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej — pod warunkiem dwukrotnego,
doreczenia wezwania Nabywcy w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy|
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
l.dodatkowo Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej dotyczacej udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym kazdorazowo w przypadku skorzystania przez
Nabywce z ktoregokolwiek prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej dotyczacej lokalu mieszkalnego;
2.dodatkowo Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej dotyczacej udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym kazdorazowo w przypadku skorzystania przez
Dewelopera z ktoregokolwiek prawa do odstagpienia od umowy,
deweloperskiej dotyczacej lokalu mieszkalnego;

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej przez Nabywce lub
Dewelopera wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
powinno by¢ wystane przesytka rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku — Prawo pocztowe (tj. z dnia 7 lipca 2023 r., Dz.U. z
2023 r. poz. 1640) na adres drugiej strony wskazany w umowie
deweloperskiej; Nabywca zobowiazany jest dodatkowo  wyrazi¢
Deweloperowi zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
lokalu mieszkalnego / oraz udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu
wielostanowiskowym ztozona w formie pisemnej z podpisem notarialnig
poswiadczonym; oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
powyzszego roszczenia;

INNE INFORMACJE

I. Stosownie do tresci art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej w przypadku obciazenia
nieruchomosci Deweloper bedzie posiadat zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na Nabywce / oraz bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
niemieszkalnego — garazu wielostanowiskowego po wptacie petnej ceny / cen przez Nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang




zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do|
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

lIl. Srodki pieniezne zgromadzone w SBP Piaski Oddziat w Lublinie (zwanym dalej: ,,Bankiem”),
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety|
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w,
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich




podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
Srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu mieszkalnego nr ...... - ceecvvnvinnenn... zt
domu jednorodzinnego

Cena przynaleznej komorki lokatorskiej nr ....

-zt

Wynagrodzenie za prawo do wytacznego korzystania z
naziemnego miejsca parkingowego nr ..... - ......... zt

taczna cena lokalu miezkalnego wraz z prawami z nim
ZWIigZanymi .....ooovveeeiinnnn zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego |......... m?
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu ~ |............. zt
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena sprzedazy udziatu w lokalu .. zt
niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym

Numer miejsca postojowego w lokalu
niemieszkalnym - garazu wielostanowiskowym

Powierzchnia uzytkowa lokalu ceeenenee M2 /ooiiiine., m2
niemieszkalnego - garazu
wielostanowiskowego / powierzchnia miejsca
postojowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie 30 wrzesnia 2026 roku
prawa wtasnosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej umow o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2




ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktorym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej umow o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba
kondygnacji

budynki B1, B2, B4 - cztery
kondygnacje nadziemne, jedna
kondygnacja podziemna,
obstugiwane przez winde

Technologia
wykonania

e fundamenty - ptyta fundamentowa
zelbetowa monolityczna
e Sciany piwnic - zelbetowe
monolityczne
e stropy nad kondygnacja podziemna
zelbetowe monolityczne
e Sciany konstrukcyjne kondygnacji
nadziemnych - bloczki silikatowe
e stropy nad mieszkaniami zelbetowe
monolityczne, krzyzowo zbrojone
e izolacja cieplna scian zewnetrznych
- podziemnych - styropian 10 cm
- nadziemnych - styropian 20 cm
e Sciany dziatowe:
- w piwnicach - cegta silikatowa
- w mieszkaniach - bloczki z
betonu
komorkowego
e schody wewnetrzne zelbetowe
monolityczne
e w budynkach B1, B2, B4 stropodach
nie wentylowany docieplony
warstwa styropianu i piany
poliuretanowej kryty papa
zgrzewalna na podtozu betonowym




Standard prac
wykonczeniowyc
h w czesci
wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

¢ Tynki i oktadziny

Kondygnacja podziemna:

- komorki lokatorskie, korytarze - w
stanie surowym

- klatka schodowa - tynki gipsowe
maszynowe

Kondygnacje nadziemne:

- tynk gipsowy maszynowy

e Podtogi i posadzki:

Kondygnacja podziemna:

- komorki lokatorskie - posadzka
cementowa

- klatka schodowa, pomieszczenia
techniczne i administracyjne -
ptytki gresowe

Kondygnacje nadziemne:

- klatka schodowa, korytarze - ptytki
gresowe

e Malatury wewnetrzne

Kondygnacja podziemna

- niemalowana

Kondygnacje nadziemne:

- klatka schodowa, korytarze
malowana farba emulsyjna biata
(Sciany do wysokosci nadprozy
drzwi malowane farbg zmywalna,
trudnoscieralna)

e Zagospodarowanie terenu

- dojscia i podjazdy wykonane

z kostki brukowej wibroprasowanej
- zagospodarowanie terenu
zielonego - zatozenie trawnika

Liczba lokali w
budynku

Budynek B1 - 24 lokali mieszkalnych
Budynek B2 - 17 lokali mieszkalnych
Budynek B4 - 17 lokali mieszkalnych
tacznie: 58 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Budynek B1, B2, B4:

48 miejsca postojowe w garazu
podziemnym (kondygnacja -1) w tym
1 miejsce postojowe na platformie
34 Miejsca parkingowe naziemne:

Dostepne media

w budynku

Instalacja wodno- kanalizacyjna,
elektryczna, instalacja gazowa,
instalacje teletechniczne - zbiorcza
antena telewizji satelitarnej,
zbiorcza antena naziemnej telewizji
cyfrowej, domofon, tacze
internetowe.

Dostep do drogi
publicznej

Zjazd z drogi gminnej - ul.
Koncertowa.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego i przynaleznej do
lokalu komorki lokatorskiej / oraz naziemnego miejsca
parkingowego / miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym zostato okreslone zatgcznikach do
prospektu informacyjnego




Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonana
zobowiazuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen zostat
okreslony w zataczniku do prospektu informacyjnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony powyzej w
tresci prospektu informacyjnego

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci  |Nie dotyczy.
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu Nie dotyczy.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci |Nie dotyczy.
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa |Nie dotyczy.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Wzér umowy deweloperskiej

2) zatacznik nr 2 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
Z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

3) zatacznik nr 3 - Karty zawierajace rzut lokalu mieszkalnego z okresleniem powierzchni lokalu i
pomieszczen, rzut komorki lokatorskiej, rzut garazu wielostanowiskowego




